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G| NDEM

MADDE 1-Yo k| a ma, a-éel ek, Ge nne | HeKyuertuiln iBna kskea-ni | néi k
MADDE 2-Bakkanl ék Divanéna Ol aj an Genel Kur ul
i -in yetki veril mesi,
MADDE 3- 2010 vyeélé Y°netim Kurulu Faaliyet R«
okunup m¢zaker e edil erek onay !l am Rapsuwun v e

okunmaseé,

MADDE4-2010 yeéel é& Bilan-o0o Kar ve Zarar Hesabeér
MADDE 5-D°nem i-inde g°rev al an Y°netim KL
2010 yelée faaliyetl eri Il e iKHagridri alygmemasya,é
MADDE 6- T. T. K. 6nén 315. maddesine istinaden
kabul ¢ ve onayl anmasé i1i-in karar al énmasé,
MADDE7-Y° netim Kurulu |Jyelerinin 3 yeéel s¢re i
MADDE 8-Denet i m Kur ul ul |syéerleeriilnel ng°3r eyvé al mak ¢
MADDE 9-ki rketimizin 2010 yéle faaliyetleri S

Kirket ortakl aréna dajeéetelacak kar payeée ha
onayéna sunul masé ve karaldapma&eemé hakkeéenda
MADDE 10- 2011 Yeéeleée i-in Y°netim Kurulu taraf
Firmasénén onayl anmas

e

MADDE 11-Y° net i m Kurulu |yelerine verilecek ht
ccretin tespitd.i hakkéenda karar al énmasé,

MADDE 12- Sermaye Pyasasé Kuruludnun 31/12/ 2010 t
1685/ 13117 sayeéel e yazeéseé vV e Sanayi vV e T
Mederl ¢ ¢bnegn 31/ 1272010 tar i Hb8366e161B92-6999 0 . KT
sayél e yazéseésvizlleeklimeshkot namMadkesauu bakl ekl
Sermaye Piyasasé Kurulu'nun 11.04.20XMm4 Tar i
Sayeéel e Yazésé il e Sanayi vV e Ticaret Bak
12.04.202121 Tarihli, B-02158366A706M &EaYe ll® . 0r@d.z®@1 /a
veril en I zinler -er-evesinde 50.000.000
70.000.000,00TLOGséna -ékarel ar ak kKirket A
Maddesi , kirketin Kdaresi bakl ekl & 8. Madde
vapel acak dejikikliklerin Genel Kurulun Ta
MADDE 13-Y° net im Kurul u i yelerine TTK 334 ve

verilmesi,
MADDE 14-Di | ek, temennil er ve kapanécx



AVRASYA TERMKNAL KKLETMELERK A. k.
01.01.20071 31.122010 F A A YKKT RAPORU

I-GK RKk

1. Raporun D°nemi

01.01.2a07 31.12.2010

2.Avrasya TerminalKk | et mel eri A. k.

KURULUKk TARKHKHAZKRAN 1987

SERMAYE : 50.000.000-TL

TKCARET SKR8RA6 NO

ADRES . B}l Y] K KSTANBUL OTOGARI KSTASYON
BAYRAMP AKTANBUIK S

TELEFON : 0212 658 10 10

FAKS YOLUYLA :0212 658 28 58

E-MAIL - iletisim@otogaristanbul.com

WEB SAYFASI : www.otogaristanbul.com

3. D°nemnetimdeeyfdenetl|l eme kurull arénda g°r

cyelerin ad ve soyadlareée, yetki sénérl ar e,

27/ 05/ 2010 tarihinde yapél mék ol anun@ahwee] an C

g°rev s¢releri belirtil mik olan ¢yeler 27/0

g°rev dajél éme yaparak g°reve bakl anméexl ard

Y¥NETKM KURULU | YEL ERK:

ADI SOYADI R G¥ REVK G¥REV S| RESK

AHMET YALAMANOJLUY¥NETKM KRL. BMAYIS2010MAYIS 2013

ERDEM Y| CEL Y¥NETKM KRL. BHMAYISRROMAYIS 2013

MURAT ARAZ Y¥NETKM KRL. | MASKR010-MAYIS 2013

¥MER BKLGKSEVEN Y¥NETKM KRL. ! MASSR01I005. 04. 11 KST

HAYATK UZUN Y¥NETKM KRL. | MASR01002. 10. 10 KST

RI'kT! TERZK Y¥NETKM KRL. ! MA/SSKR0O10-MAYIS 2013

METKN TI RI k Y¥NETKM KRL. ! MASKROI0-MAYIS 2013

MEHMET ERDOJAN Y¥NETKM KRL. | MASKR0OI10-MAYIS 2013

MUSTAFA BAK Y¥NETKM KRL. | MASKR0OI10-MAYIS 2013

FATKH ¥ZT! RK Y¥NETKM KRL. ! MA/SKROI0OMAYIS 2013

SABRK KARATAK Y¥NETKM KRL. | MASKR010-MAYIS 2013

ALK ¢I KKAN Y¥NETKM KRL. | MASKR01002. 10. 10 KST

MEVL, T KLGKN Y¥NETKM KRL. | MASKR0OI10-MAYIS 2013

Bl LENT YILDI Z Y¥NETKM KRL. | MASKR010-MAYIS 2013

UJUR ALP ATAN Y¥NETKRL .K YESHKJIAYIS201001 . 10. 10 KST

MUSTAFA SAGUN Y¥NETKM KRL. | MABR0I0O02. 10. 10 KST

TALAT ARSLAN Y¥NETKM KRL. MAYSRO010-MAYIS 2013

NECKP KARTAL Y¥NETKM KRL. MAYSRO010-MAYIS 2013

NECMK HATKPOJLU Y¥NETKM KRL.
HASANCAN YALAMANOE¥NHETKM KRL
OSMAN METKN S! ZER¥NETKM KRL.

MAYSR01001.101 0 KSTF
MAESKR010-MAYIS 2013
MAESKR010-MAYIS 2013


mailto:iletisim@otogaristanbul.com
http://www.otogaristanbul.com/

SON DURUM KTKBARKYLE Y¥NETKM KURULU ! YELERK:

HASANCAN YALAMANGOG¥NHETKM KBK.
OSMAN METKN S| ZER¥NETKM KRL.

MAYIS 2010-MAYIS 2013
MAYSR010-MAYIS 2013

ADI SOYADI G¥REVK G¥REV S! RESK
AHMET YALAMANOJLUYY¥NETKM KRL. BKAYIS2010MAYIS 2013
ERDEM Y! CEL Y¥NETKM KRL. BKAYISZROMAYIS 2013
MURAT ARAZ Y¥NETKM KRL. ! MASROIO-MAYIS 2013
R kT! TERZK Y¥NETKM KRL. ! MA/SROIOMAYIS 2013
METKN TI RI k Y¥NETKM KRL. ! MA/SKROIO-MAYIS 2013
MEHMET ERDOJAN Y¥NEKM KRL. ! Y EI&WS 2010-MAYIS 2013
MUSTAFA BAK Y¥NETKM KRL. ! MASROIO-MAYIS 2013
FATKH ¥ZT! RK Y¥NETKM KRL. ! MA/SROIOMAYIS 2013
SABRK KARATAK Y¥NETKM KRL. ! MA/SKROIO-MAYIS 2013
ALK ¢1 KKAN Y¥NETKM KRL. ! KEBAKRUI-MAYIS 2013
MEVL! T KLGKN Y¥NETKM KRL. ! MA/SROIOMAYIS 2013
B! LENT YILDI Z Y¥NETKM KRL. ! MA/SKROIO-MAYIS 2013
TALAT ARSLAN Y¥NETKM KRL. ! MASROIOMAYIS 2013
NECKP KARTAL YY¥NETKM KRL. ! MASROIOMAYIS 2013

l

|

|

DENET¢KLER

ADI SOYADI G¥REVK G¥REV S| RESK
SELAMK TI RI K DENETZG¢K MAYIS 2010-MAYIS 2013
MEHMET AJACAN DENETCG¢K MAYIS 2010-MAYIS 2013

ABD| LKADKR KI ZI LDENEK¢ MAYIS 2010-MAYIS 2013
MUSTAFA ¥ZCAN DENETC¢K MAYIS 2010-MAYIS 2013
Y°netim ve Denetim Kurulu |Jyelerinin yetKki
belirl enmicktir.

4 . D°nem i-inde esas szl ekmede dep é ka k|
deji ki kliklerin neler olduju,

Ana S°zl exkmenin kirket | nvané Bakl ekl é& 2. Ma
15.09.2010 tari hlinde yapél an ol aj ang¢gst ¢
deji ktirilmiktir.

Eski Metin ;

Madde 2 : KKRKET | NVANI

kirketin | nK&STANBUB, OTKOB} S KkKkLBTMELERK A
Yeni Metin ;

Madde 2 : KKRKET | NVANI

kirketin | nvane A AVRASYAK . TERMKNAL KkKkLETME
Kk Bu Unvan deji ki kIl if7i 20.09. 2010 tarihind
24.09.2010 Tarieh B68b| SpelkeéeTionde il an edi



5. 0Ortakl ej én sermayesinde d°nem i -inde me y
yapél meksa, hi sse senedi dajetep daj et mad
senet!l eri fiyatldairjeinége lyiékl mei, - isnodne ¢g-° sy @lIrd a
ortakl ek sermayesinin %106undan fazl aséna
sermayedeki oranl ar é,

Son kar daj et é@&meéenka kg° roel nourkttaukr .sayéesé 219
kK i r k eserinayasinin %1089&ineAvrasyaGay r i menk ul Y &t &ahiptm|l ar é

D°nem i -erisinde kirket Sermayesinde dejiKi
f Son ¢(- yélda dajetéelan temett¢ oranl are t
2008(TL) 2009(TL) 2010(TL)
9.240.000(*) 2.814.000(%20) 2.800.000 (**)
* 2006 Yeél é 2.x86.528[e@A N ;
2007 Yeél é 7.65a472(00d@®)n
i 2009 Yeél é 2.684.00@ TLd(&080):
2008 Yeél & 1K@a00kETLda n
6.Varsa, -éhkameéemen@kulbuk @&ame rataeortdka] ¢t bahvgeési,
finansman bonosu, kara iktirakli tahvil, hi
benzeri) tutareée, bunlarén ortakl éja getirdi

1T Hesap D°nemi K-eri siOldmea nveexntkéurl Kéymet Khr

Ac¢l KL AMA
7.0rtakl éején faakiYyretvgobteseki{dr i1 -erisinde

a ul OtAc pd re&@ v ®ml ey & @ aNtreaynEd8€ rthinde 05
mete a- mekter . Sekt°r dékéendakh Ksthamls
Ot ogare 14 milyon $6a inka edil miktir. Ot «
olan0O5MayE%94 tari hinden itibaren 25 yél s¢re
UATODG aUl usl ararasé Anadol uj iTuw arkiylaknd @xtuoi bir¢gsl -e¢
hakkée «kirketimiz B¢gye¢egk Kst anlkMehi U®anoAvrgsya Kk |
Ter mi nal K k8 neet ndeel veirri  eAd. ikl.mi Kkt i r .

Kkl et meMap®&&E9 Othar i hine kadar devam edetcekt
s¢rer Haimnl®B 7 tari hinde UATOD ¢yel eri dern
hisse ve 14 milyon TL sermayel e Bawndkul KstOt ob ¢ s (YK Uwanime | e
Avrasya TerminakuKmiu Rk id@2id &k d é nA. 24 rTraydydahs i 3
sonra S000T L 6 ¢.850.000TLOwe ar déndan 2vbsofo@@k 50.000.000 L 6y

d

Beyeéek Kstanb
hi z I

é
0

TL ye ve 5.00.000.000 adet pay&@Bd ¢ nm¢ kKt ¢r . Ot ogar i - erdésri.n
15.09.2010 tarihinde yapahaepsé ollagaBeyt k ¢
Kkl etmeleri A.k. wunvan dejikiklijJi yapeéelar a

8T¢rk ticaret kanunudbébnun 32906uncu maddesi
senetl erini el de et memi Ktir.



I.FAALKYETLE

Avrasya TerminalK Kk | et mel er i A. k. onin 1684iynlzethmen @
firmaseéeyl a Tée¢rkiyednion t ¢m Kehirlerine \
dé¢zenl enmektedir. Yol cu kapasitesi B000. 00
arlag¢n ol maséna karken; yolcu girik -ékeéek s
sayeéesarad-0¢é¢bOvarénda ol an Tg¢grkiyednin en bygy
1-YATIRIMLAR

Yat éremlardaki Geli kmel er

A. ¢CANAKKAHKRLERARA®GE, S TERMKNA

¢tanakkale Belediye Bakkanl éjé tarafeéendan ¢z¢
¢tanakkal e Bel ediye Bakkanl é&jéna A Otobg¢s T
e

Kmar kanunun 11 Maddesi uyar énc a333t 2834k2B35 e d
nolu parsellerde kayétle arsa ¢zerinde ;
aMevcut Kmar Durumlaréna g°re terminal al an
Al tyape vV e tevr e D¢zenl emesi betenl ¢ & i -
projelendiriimesine,

b-l et i |l en Projeye uygun ol ar ak Ot ob¢ s Tern
D¢zenl eme Komple Anahtar Tesl i mi i nKkaat é@éneéen
ccYapémé Tamamlanan Otobg¢gs Ter mi nal Kompl ek
(intifa ) hakkémnm€mén kull anél masé hakkénd

2886 Say&h&Kadawnluemt 35a maddesine g°re kapal
Avrasya Termi nKDVKKbheti med&L.tira6BBmikMWi0 bedel i

Kku bKazaneéel an ¢iamalke&k ab e n uBced ,e di y e201B dakitinden | & j

tarafl arca i1 mzal anan Knkaat yapém ve iKI|l et me
¢tcanakkal e Ot ob¢ s Terminal.i i nKkaat é, Sena
5.700.000 TL (KDV Dahil) Be d e | Kl e aor ahlrtakr ytadd keiadm@dOome Kt
tamaml anmék ol up, ¢tanakkal e Belediyesince
sonra ge-ici kabul yapél acaMayatdlagsanaklkal s
faaliyete ge- mesi pl anl anmaktader

tanakkal e Otm2agmas,& eBilnad®Otdukrur ul nuy afig@hané, 1
ticarethane v@& adetservisy e r i il e personel ve teknik mek

bul uaktadér.




B ERZKNEAK kEHKRLERARASI VE KLC¢CELERARASI (
PROJESK

Erzincan Beledg Bakkanl éj é& taraféndan Erzincan Mei
2322 Parselde Bul unan 20.850,45 m2 al ana
ErzincanY e n i kehirl eras@asét ole¢g Kl Fed mirmal i I nKaa
projelerini hazeéerl at él ar ak, Kartnamel er e L
a-eél masé kaydeéeyl a, 15 yeél cddetl e ikl etil
tesislerin kartséz ol arak devmuethSVarmadﬂe&deKl
go°re, 17.08.2010 tarihinde yapélan i hale s
i Kl et mel eri A. Kk al mekter 5.765.760 TL Bed
Erzincan Yeni kehirleraraséi wweaakKDV-iBghier ar &
5.600.000,00 TLb e d e | il e Sena Endg¢gstri ve Knkaat |
szl ekme ile inkaateéna bakl anméxtér.

Erzincan Yeni kehirl er ar ansireHazireni 200L1-de hiameta r a s

a-eél masé planlanmaktader.

22 yazéhane, 14 of i s oJaaet gervis &6 ile parsonelrves tekhila n e
mekanl ardan ol ukanl badetba&lkear y sk éats yiomntua 9 y een

YENI ERZINCAN OTOGARI PROJESI S J ‘
Arsa Alani : 20.846 m? o (e r— L S |
A Blok Ingaat Alani : 4.851,40 m? g DS e
B Blok Insaat Alani : 519,47 m? T AT e a
C Blok ingaat Alani : 120,00 m? B L
Toplam Insaat Alani : 5.490,87 m2 =il

VAZIYET PLANI

C. SURKYE HALEP, ALEPPO GATE KON SA/MT O-
FONKSKY ONRROBE S K

kirket 04.11.2009 tari hi I ti bariyl e Hhalk ep E
sonucu avrearzdidjei, ehirl erarase, ul usl ar ar as:¢
otobg¢s, mi ni b¢s, taksi, ddli mukotwg.art pmoyes
Projecto kirket mimarl ek ve proje b¢grosu te
ayréca bu otogar ile ilgili ger ekl i sinyal.]

Al eppo Gateodoég¢itearimtediliecdaren 1 yeél -
uygul ama projeleri il e birlikte bitiril mes]|



kKigtkbin hazeérl adéjuggunhaopphumprdegegti mini v
yap&léema ,

Al eppo Gate ve Kkirket taraféendan tespit e (
n

al énmasé halinde ve inkaatén biti mi tarih
otogarén 35 yel s¢re il e kil eitlh &€ megi hugye:
yapél maséna viearOadr. 1Me r2i010@i & ar i hl i Y°netim K
tari hli ¥zel Durum A-ékl amasé yapeéel arak SPK
02.12.2010 tarihl:i Y°netim Kurul wn 1%60rseir & K
numarasé ile kayetl e bulunan Al eppo Gate .
5.000.000 $ ( Bexmilyon Dol ar ) sermaye il e

D AVRASYA GEORIKRACKISST(AN BATUM

G¢rcistanKBrmras@nadabakl anél acak Ot oby¢ s Tern
Company A Avrasya Georgia i ( Avrasya Gg¢grec
Tari hinde G¢grcistan Ticaret Sicil Memur | uj u
Avrasya Gg¢r ckiisrtkaent iAMinonniKur ul uk Ser mayesi 10

86014, 36 T¢rk Lirasé ol muktur.
Sermayenih 0. 000. 000 Gel 6e (B€@HEéxkmabaUBDpaxkeélaE

Avrasya G¢grcistan Anonim Kirketi onecni Ifigal.i
sénérl e ol mayép akajg®st&i m&koinuplaadlaandmalk aad
-Ter mi nal Kkl etmecilifji,

- Turizmve Otelcilik

-Al ékverik Merkezi Kurulumu ve Kkletmecili]
-Turizm ve Ticaret Merkezi Kurulumu ve Kkl e
-Fuar Al srel areé Kknweda meci | i i

-Ve G¢rcistan Yasal arénda Yasakl anmamék Ger

G¢r ani sBatum da Kain Toplam 109.098 m2 Yy ¢z °]l - ¢gméne
052917024, 052917017, 052917025 par Ak EK Wweurma
Merkezi,A- ék ,REaayakéetveBKaskamykauuasyonu ol arak ¢
Toplam 2.000.000 G¢ercistan Lari si Bedel i
30.04.2011, 31.08.2011 ve 31.12.2011 tari
Ge¢cri stan AcaristavYetikielrik i Eakn@Blr éljge 2010 t ar i



S°zI|l ekmesi I mzal anar ak, KIgil i Gayri menkul |
M¢l ki yet Hakké Avrasya Georgia Anonim kirke

28.01.2011 Tar h | Y°netim Kurul uBaKm@ ar eniga&s@&nfa ; bda&

i
olan Otob¢s Terminal.i i -1in, terminalin ink
ve tg¢zel ki kilerden ol ukan, takéenmazhar éenhngt
kararén alénmasénda yetki wverilmicktir.

Kkbu Tapulu Gayri menkul ve KArksiad earnr , T olpll aAwy r

979.489,20 USD bedel ile satén alénmasé i K|l
USD °demesi yapeél méexter

Avrasya Ter mi nal Kkl etmel eri A.k.o0nin G¢grcist
3 Yel i -in minimum 14.000.000, 00 USD ol ar ak

SHOPPING MALL

& DELIVERY O
j YARD I

E. MKRANDA OTEL KKTIEBRWEGRKKE.J]K.

Mi randa Ot el Kkl et mecTdrlk i TiTawarn etm Kan ulnwn . ]
nevaoli deji ktirmek suretiyle AMiranda Ot el
olarak 17.05.2010 tarihinde tesci/ edi | mi K
Sicil Gazetesinde il an edil miktir

Mi randa Ot el Kkl etmeciliji Turizm ve Tic.A.
Ana s°zlekmesinde Sermaye Maddesi tadi |l e
°denmi K sermayesinin, mevcut or t a kTeraina n R
Kkl et mel er i A. k. Oye tahsis ol ar ak 9.000.0
veril mi ktir. Kk bu karar 30.06.2010 tarihi
T¢rkiye Ticaret Sicil gazetesinde il an edil
Avrasya Termia | I Kl et mel er i A. k. odnin bu sermaye &
Mi randa Ot el Kkl et mecilifJi Turizm ve Tic.
getirmi ktir.

Avrasya Ter mi nal Kkl etmeleri A.k.BPaya Mimlae
°ncesi 8.999.500 TL tutarénda ve % 99,99 or



Mi randa Ot el Kkl et meci | i7]i Turizm ve Tic. A

Kararé il e, Kstanbul Ticaret Sicil Memur | uj
Yaa érém Org. San.ve Tic. A. k., mevcut aktif,
Mi randa Ot el Kkl etmecilif]i turizm ve Tic. A
A. k. il e 6762 sayélé T¢rk Ti ca remgisi Kakunununn u n u
19.ve 20. maddesi he kemler i dairesinde birle
Kkbu birlekme 15.10.2010 tarihinde Ticaret
Tari h 7674 Sayele T¢rkiye Ticaret Sicil Gaz
Kkbu birl exkAner assoymar alseernmdian a | Kkl et mel er i A.
Turizm ve Tic.A. k. b6deki Sermaye Payé 19. 2914
Miranda OtelK K | et meci | i J i Turizm ve Tic. A. k. aka
i Kl etymers¢gtnme kt edi r .

Mi randa Ot el Kkl et meci | Turizm ve Tic.A.

]
hi sse senedi ser maye arter eme tamaml anér

9.948.227,30 TL. bedel il e Avrsagyd mRetemal Vv
Devir S°z]l ekmesinin imzal anmaséna karar ver

LEGEND OTEL

Legend Ot el Cumhuriyetk©®y 30. 0@DAY EMLAKL + KD\
YATI RIM VE TKCO6A2R10deéemr Obhi nde ki.rBaykogz,nar a
Cumhuri yet Key¢' ' nde 31 do°rkgampabéaazil apdar if mda
Legend Otel CumhuriyetkRyerbberknetbkl zkhat ey

Otel 18 n2 ile115n2k ar asénda dejiken 7 ayr é amdhd5ota pi n
kapasitesine sahi pawdijaénd akiel ginbio dye r- exli md k tl

Geni k|l iji2alr8siélneda2Oyem al an 12 adet Kamar a
Geni kliji2a2@sielneda3¥em al an 23 adet Standart
Geni k|l i]i2a2 & siélnah®adetDmluxaRoom,

Geni k| 2 plan 6 ddét Temas Suit Room,

Geni kKl i Ji2asrOasielnedad5 emm al an 4 adet Corner S
Geni k| i2jolan 1ladles King Suit Room,

ve son ol ar 2lolag2e adet Bungajow Ro2nd. m

Otelde 1adet e st or an, 3 adet bar, 1 adet Balo Sal
Ot el hafta sonu %85 dol ul uk eonaneéjilte m-alk
kull anmasénén da et ki siéeé 1%9%5  hsaefvtiayes - mi d

POL ONE Z KPARK OTEL
k

Ot el ' in MKRANDA OTEL KKLETMECKLKJ

me¢ | ¢
Pol onezk®°y |/ Beykoz'da @g°dtegmnaPatobuik k? yr
ot el kategorisinde m¢gkterilerinleé halzaneéna e
adet tripleks bina ve bunlarén alt katl arer
oda ve 104 yatak kapasitesine sahip ol up,

Ot el 1 adet restoranywve mk &aadetutztie fvteo p2ll andike
sahiptir.Otel'in hafta sonudolulue r ané %60"' | ar mertebesindedir

RKVA LEGEND OTELK

Kstanbul Riva'da 34.312 m2 arazi czerinde |
adet dubl ekst oda, addt adeh-s ¢ s8¢0t 2 adet

czere toplamda 113 oda ile hizmet ver mekte
Kdaresinden 10 yeéelléjéna 03.05.2009 tTakd.hi r
A. k. tnarkaifréanldaan mékt ér .



Otelin mevcut Ve devam =eden y
yeréeteéeleceaelderd aallideet é@s EkBatkany
verilmektedir.

Otel'"in sosyal tesi sinadmarmeée adktadetstlbgprok
toplanté salonu ve 1 adette fitness sal onu

e | Habkem tesidtei a
é ol

|
ol e kor Bnénd

MKRANDA GARDEN

Miranda Garden Oteli 30.00DL + KDV ayl ék kira bedel] il e A
TKC. A. k6..'2d0eln0 Otla.rOi hi nde kékalkanarak faaliy
Pol onezk®°y / Beykoz'"da 15 d°n¢gm arazi czer
s¢it, 3'¢ -ate s¢it, 18" i standart oda ol me
toplam yatak kapasitesi ise 32'dir.

Otel " de 1 mmdel adetk drawma, 1 adet T¢r k hama
a-eék d¢gjéen bah.-esi bul unmaktadeéer

FELKT YATI RI M ORG. SAN. VE TKC. Ak.

ki rrkaekitii fi nde bulunan Pol oneZk?®°y nkux haamzTe s
biri 120 m2 taban al@&nna v e 360 m2 i nkaat al anéna s
b ul un maBk Trigpleke ikizvillalardanbir tanesi mevcut otel olarak taglit € b i t i r i |
kalan 6 adet ikiz villa da 5.500.000 Tesas 150.000L.EKk mal i ye't bedel i

Taah h ¢t Jiam..lvted . kti . 6ne anahtar t esSleir mcis© Klad
13.04.2009 tarihinde ger-eklextirilmicktir.

Elit Yatéreéem Organizasyon San.ve Tic.A. k. o6d
Otelin faaliyeti 30.06.201Gatr i hi nde sonl andeér él méxkt ér .

Kk bu 7 Adet Kkiz Villa i-in Yapélan ¥zel

olaraktan 4.500.000 TL ( D°rtmilyonbekyy¢zhbi
Tic. A. k. O0ne 30.06. 2k1 G attarl imeikrnceeg .f atura edi

El it Yatéréem Org. San.ve Tic.Ak.o6nin 29.06.

s°®zl ekmesinde Sermaye Maddesi tadil edi | mi
Sermayesinin, mevcut ortakl asgma Reg+mamalk ak
A. k. dye tahsis olarak 10.300.000 ( Onmilyon
Avrasya Ter minal i Kl et mel er i A. k. Bu ser ma
Car i Hesap Al acajéna Mahsup ederek yerine g
Avrasya Ter mi nal Kkl et mel er i A.k.onin EIit
10.295. 000 TL tutarénda ve % 99,95 oraneénda
ElI'it Yatérém Org. San.ve Tic.A.k.6nin 01.10.
al énan kartarYagemrem ,&lg. San. ve Tic. A. k. 0ni
veci bel eri Il e birlikte k¢ | halinde Kst a
numarasénda kayeéetl é bulunan Miranda Ot el K K
adé geeteni lker &76 sayeéele Te¢grk Ticaret Kanu
Kanununun 19. ve

2
20. maddesi hekemlerdi daires
15

K K Bu Birl ekme .10.2010 Tari hinde Ticar
21 10. 2010 Tar ikiye Tc&et Sicil Gazstesihdan el g F mi kKt i r .
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1SKB

GAYRIMENKUL DECERLEME

Makbule YONEL / Mudur -
Degerleme Uzmani

OZET TABLO
RAPOR NO: 2010REV71 RAPOR TARIHI 17.03.2010
ACIK ADRES: ’ Park Hotel, Cumhuriyet Caddesi, Kushan Cikmazi Polonezkéy- Beykoz/ ISTANBUL
RAPORU HAZIRLAYAN: ’ TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
. , Kadir BoraEYING /| Omer Latif YALGIN /
DEGERLEME LUZMANLARI: Degerleme Elemani | Degerleme Uzmani(401139)
RAPORU TALEP EDEN: Biyiik Istanbul Otobils Isletmeleri A.S.

PROJENIN KAPSAMI:

14 adet bag|m3|zr bolumden olusan 7 adet villadan olusan ve ote sarae kulan ma
planlanan gayriﬁmenkuller icin gelistirilen otel projesi

‘ TAPU KAYIT BILGILERI:

-IMAR DURUMU:

GAYRIMENKULLER UZERINDE
GELISTIRILECEK OTEL PROJESININ
17.03.2010 TARIHLI NET BUGUNKU
DEGERI (KDV Harig)

Taginmazlarin tapu kayit bilgileri raporun * 4.1, Gayrimenkulun Mulcyst Sigier” t2sid
altinda ayrintili sekilde belirtilmistir.

Taginmazlar 04.03.1988 onay tarihli, 1/25.000 olcekli “Beykoz llces: ve Koylen Nazm
imar Plani" kapsaminda ‘Tabiat Parki Alani” sinirlan icinde kaimaktadir ligil
parsellerin bulundugu Polonez Koéy( Il Numarali Kiiltir ve Tabiat Varliklanni Koruma
Kurulu Midurliga'niin 29.04.2003 tarih 13637 sayili karari ile “Tabiat Parki Alani”
olarak onanmistir. S6z konusu tasinmazlar 26.08.2003 tasdik tarihli 1/10.000 6lcekli
“Polonezkoy Tabiat Parki Uzun Devreli Gelisme Plani” kapsaminda kalmaktadir. 1/1000
olcekli plan calismalari devam etmektedir.

18.000.000. -TL
(Onsekizmilyon - Tirk lirasi)

8.600.000.-EURO
(Sekizmilyonaltiyiizbin-Euro) |
1 Euro= 2,10 TL olarak kabul edilmistir.

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin bildigi kadanyla dogru oldugu;
Analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugu; -
Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olugturan miilkle herhangi bir ilgisi olmadig;
Degerleme Uzmaninin ticretinin raporun herhangi bir bolimiine bagli olmadig:
Degerlemenin ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestigi:

_Degerleme Uzmaninin. mesleki egitim sartlarina haiz oldugu;

| Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan miilkiin yeri ve tiirii konusunda daha énceden deneyimi oldugu; 3

Degerleme Uzmaninin, miilku kisisel olarak denetledigi:

Bu sayfa degerieme raporunun ayrilmaz bir parcasidir, rapor icerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiin olup,
! bagimsiz kullanilamaz o )
Raporda belirtilenlerin haricinde hig kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda bulunmadigmi
‘beyan ederiz ) B £
| Bu degerleme raporu ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gére hazirlanmamistir, |

[N

Kadir Bora EYINC Omer Latif\YALGIN Makbule YONEL
Degerleme Elemani Degerle mani Mtidiir / Degerlgme Uzmani,

|

TSKB Cayrimenkul Degerleme A.$. www.tsk .tr/gayrfimenkul
22 Mecis \aenusa \ioia Bayn Sokak, No: 1, 34427 Findikiystanbul Tel: (0212) 334 50 54 Faks: (0212) 334 50 35
= “a0e Sck. No: 387 Cankaya / Ankara Tel: (0312) 441 75 22 (Pbx) Faks: (0312) 441 75 66
¢ Sumes Corrume St Manalesi No: 140 Alan Apt. K.1, Pasaport / [zmi Tel: (0232) 463 12 00 Faks: (0232) 463 33 50

= —H008S
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G. DURUSU PARK OTELK

Kstanbul Pl

m¢t ekekkv8254metrpkhra ansg z er i nd e

Durusupark ot

¢atalca KI-esi Deliyunus

el den ol ukmaktadeéer

01.07.2009 Tari hinden itibaren kira

devam et mekt e

ceé
ol an Kira S°zl|l ekmesi 17.

kiralama yapél maméxkt ér

me v k

k o mswparlkevlarinsiéesi veD u

Deni

01.

OZET TABLO
RAPOR NO: 2011REV33 RAPOR TARHI 16.03.2011
AGIK ADRES: Durusu Park Evleri Sitesi, Durusu Park Otel, Amavutidy-ISTANBUL
RAPORU HAZIRLAYAN: TSKB Gayrimenkul Degerleme A 5.
= i Makbulz YONEL MAYA Adem ¥YOL
DEGERLEME UZMANLARL Dederieme Uzman (401458) Sorumly Degereme Uzmani (400101)
RAPORU TALEP EDEN: Biiyik istanbul Otobis igletmeleri A5,
GAYRIMENKULON KULLANIMI: ;.’!I:I;:St tapuyu kapsayan toplam 76.320.02 m* alanh arsa ve Uzernde yer alan ote
I Taginmaziann tapu kayit bilgier raporun ° 4.1. Gayrimenkullin Malkiyet Bilgileri® baghdi
TAPU KAYIT BILGILERI: albinda ayrintih sekilde belirimigtr.
- ) Tagmmaziarn imar durum bilgieri raporun ° 4.3. Gayrimenkuldn Imar Bilgiler® baghg
IMAR DURUMU: alinda ayrintih sekilde belinimigte.
15.765.000. -TL
16.03.2011 TARHLI TOPLAM ADIL (Onbegmilyonyediyizaltmisbestin - Tark lirasr)
PIYASA DEGERI (KDY Harig) 9.978.000.-USD
{Dokuzmilyondokuzyizyetmigsekizin -Ameskan Dolan)
16.03 2011 :lAE.'_iHLi TOPLAM  ADIL 18602 700 -TL
PIYASA DEGERI (KDV Dahil) {Onzekizmilyonaltrylzikibinyediyiz -Tark lirgs)

11.773.361 -USD
(Onbirmibyomyediyizystmigichinsekizyizaltmgbir -Amerikan Dolar)
1 JSD=1.58.- TL kabul edilmigtir

Raporda sunulan bulgular Degedems Uzmarimin bildiai kadaryla dogra oldugu;

Analizler ve sonuglar sadece kelifilen varsayimlar ve kogullada sl oldusy

Dederiems Uzmarinin dedereme konusuna olusturan milide hetanai bir ikisi clmadigi;

Dederlems Uzmarinirn Goretinin raporur hestiangi Bie bolimane bagh clmadiji;

Dederlemenin ahlaki kural ve performans standartianna gire gergeklestia;

Dedarlems Uzmarimin, mesleki edifim sastianna haiz oldugu;

Dederlems Uzmarimin dededemesi vapilan milkin yeri ve bird konusunda daha dnceden deneyimi oldudu

Dederlems Uzmarninim, milki kisizel olarak denetiedia;

iullanilamaz.

Bu sayfa degereme raporunun ayriimaz bir pargasidie, rapor igersindedd detay kilgiler ile biride kir bitan olup, bagmsz

Raporda belitienlerin haricinde hig kimsenin bu raporun hazrlanmasinda mesleki bir yardimda bulumadigini beyan ederiz.

Bu dededeme raporu ilgli Sermaye Fiyasas: Mevzuah hikiimierine gdre hazranmighe.

Makbuls YOMEL MAYA Adem YOL
Dagariama Lzman (4041458) Zorumiu Defarema Uzman ([400101=

f Texkvi k tedbi

rleri yoktur
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2MAL VE HKZMET ! RETKMKNE KLKKKKN FAALKYETLE

D¢nya yol i statisti kIl eri i ncelendijinde t¢rn
-ok yerde y¢k ve yolcu takmmagék&]jéndathkha
gosterdiiji izl enmektedir. Karayolu yolcu t a
Tablo 1

Yél Karayol unun

1955 71

1965 85

1975 93

1985 91

1995 95

1999 95

2005 95

2008 95

2009 95

2010 *

* TUKaKr af éndan 2010 yeéelé rakamlaré a-ékl anmamécktér .

T¢rkiyedde son on yeéll ék dP°nemde kehirl er a
otob¢s sayéséendaki art éx, bu sekt°r¢n di nan
Tablo 2
D1 D2 D3

B¥LGE |BELGE| OToOB! YBELGE| OTOB! YBELGE OTOB:Tghgﬂ gfgy,
M! D! RL! KL|SAYISI ADE DK [ SAYISI ADEDK|SAYISI | ADED| cuvie | ApEDS
ADANA 37 565 62 1230 19 43 153 1.879
ANKARA 39 721 99 1471 79 242 272 2.596
ANTALYA 16 277 159 4175 65 133 240 4585
BOLU 19 323 49 883 2 3 80 1.266
BURSA 17 970 65 1034 17 38 109 2.054
DKYARBAKI| 43 592 52 984 0 98 1.600
ERZURUM 34 464 17 197 1 1 97 713
KSTANBUL 64 1813 176 2996 67 193 310 5.006
KZMKR 33 831 154 2357 9 16 197 3.205
SAMSUN 34 442 14 114 1 1 49 557
SKVAS 28 357 31 379 1 4 86 778
TRABZON 18 299 29 353 0 73 678
GENEL TOPLAM 382 7.654 907 16.173 261 674 1.764 24.917
Kaynak: Ul akt @érma Bakanl éjé& Kara Ul aktérmasé Genel M¢degr |
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A.Bl Y] K KSTANBUL OTOGARI

*ARAC

SAYI LARI NDAKK ARTI k

8000000
7000000
6000000 1
5000000
4000000
3000000

2000000

1000000 /p
0

Ot omo | Mi ni bl Ot ob ¢ Kamyonet [ Kamyon | Motosiklet DiJ el

D 2009 | 7093964 384053 201033 2204951 727302 2303261 1402136

W 2008 | 6796629 383548 199934 2066007 744217 2181383 1393677

02007 | 6472156 372601 189128 1890459 729202 2003492 1365907

* TUKK Ul aktérma Kstatisti(RlOdNi yMdttonmrlak akhdmaa éT ak &@tké aBanpdne& t ér

)

1. Kkl et meni n cretim birimlerinin niteliKk
gel i kmglearel kapasite kullaném orané,
T Otogaréemézda ge¢nl ¢k 15. 000 adet giri«ck
ol makl a bi r | iokalamag 2.008t doegta r ceétnoele ¢as -ékek ya
T Otogarémézén g¢nl ¢k 600. 000 aiyres aormr tlkad mpanmai
120. 000 civaréendadeéer.
il kemi zde, aktif takémacél ek yapan firmal al
buna paral el ol arak hareket eden odab¢dli ér
Kehirlere hareket etmektedi
Kstanbul 6da, 19914 yél énda hi zmet e a-€el an
yakasénda ul akém sékeéentéeséne ciddi °l - ¢de
var éklaréenda b¢ye¢k ©°1 -¢de BayrampakaoBihaki
otob¢slerin y¢gzde 750i Anadol u il ve 11|l -el e
Art an seyahat tal ebi Ve b°l genin yakeéen ge
yakasénda hem trafi k akékeéenée engell emeyece
kol ayl ga€alkahbilia noktada yeni bir otogara ih
yakadénd®. 00061l i k planlara ikKlenen otogar
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kirketimizin mevcut kapasitesine ilikkin bi

197@®nyé&al Topkapeée Otogarédnda 19 yazéhane me\
Otogarédonda 168 yazéhaneye ul akt ée.

Beyéek Kstanbul Otogaréedédnda ku anda 324 firn

Avrupaodnéen en b¢yék ve en harekebltindbfobganeé
Esenl erdde dejil, Bayrampaka il -esi séneérl a
ol maksézén 140 milyon dol ara mal ol du.

Tahsis Eden.................... Kst anbul Beyekkehir Bel edi yesi
Tahsis Sahihi.................. Ul usl ararasé Anadrol ervree]Tir akya

Yapém /..Kkl:etByey¢k Kstanbul Ot ob¢s Kkl et mel
Yapém .be.d.el:.l40miyon$° zk aynak

Kkl et me..Hakke25 yel (2019 yéel éna kadar)
Faal i yete .G6506.1994 Tar i h

Huk u k i....YX.a.p.e. YapK Kk -Devitet Modeli

*EMSALDEJ ERLER

2.Faaly¢ konusu mal ve hizmet ¢(retimindeki gel
ge-mi K d°nem rakamlaréeyl a karkél akteéer él mal a
Ot ogar girik -eéekecx ccretlerinde Ot odeds - €k
TLOdI T

(Ul akt ér mal B aywaamédelégere g ° r ¢ K ne | deark i nkeatyiac eksai dnadre
otogarda °zel ol arak hazérl anan kapal é ve a

sajl anmexkteéer.)

1 1SO 9001: 208 Kalite BelgesiRoyalCert Belgelendirme vw°® z et i m Hi zmet | er
Deneti m Firmasé taraféndan denetl ener ek i

16



Hi zmet |

reti mi mi

Z .

ot ogar émeéza

ot ogar éméza

01.01.200931.12.2009 tarihli

rakaml arédeéer .

AYLAR (200 9) OTOB, S|IK; ¢} K A[TOPLAM A
OCAK 53.172 483.019 536.191
LUBAT 50.306 476.451 526.757
MART 53.831 463.571 517.402
Nk SAN 48.484 499.709 548.193
MAYIS 59.467 458.537 518.004

HAZKRAI 69.391 639.079 708.470
TEMMUZ 82.500 748.351 830.851
AKUSTOS 81.582 715.019 796.601
EYL] L 71.682 620.140 691.822
EKk M 63.158 588.621 651.779
KASIM 61.673 579.483 641.156
ARALIK 59.552 543.409 602.961
TOPLAM 754.798 6.815.389 7.570.187
01.01.201031.12.2010 tarihl:i

rakaml arédeéer .

AYLAR (2010) OTOB, S|[IK; ¢} K A[TOPLAM A
OCAK 55.015 490.493 545.508
LUBAT 50.272 474.158 524.430
MART 53.378 474.420 527.798
NKSAN 55.234 510.315 565.549
MAYIS 58.181 550.389 608.570

HAZK RAI 65.469 627.694 693.163
TEMMUZ 81.500 765.156 846.656
A K 8TOS 75.634 626.036 701.670
EYL!L 74.674 651.094 725.768
EKK M 61.454 575.318 636.772
KASIM 68.480 615.077 683.557
ARALIK 56.987 516.541 573.528
TOPLAM 756.278 6.876.691 7.632.969
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* Bl Y] K KSTANBUL OTOGARI RAKAMSAL
¥ZELLKKLER RAKAMLAR

Tahsis edilen alan 242.000 M
Taban al ané 110.000 M
Kullaném al aneé 290.000 M
Ot obg¢s 1 kKl et mesi s a 324 ade
Yazéhane, Peron say 168 ade
Faal i Kyeri sayeéseée 796 ade
¢tal ékan personel sa 6.000 ade
Otob¢s girik -ekecx 15. 00 0g ¢z
Otob¢s -ékék sayésé 1.650 a
Dijer mot. ara-1ar 26. 000 ¢
Yolcu kapasitesi 600. 000
Knsan hareketdi 120. 00
Yolcu gelen +giden 90.000
Bilet sateéeke 53. 000 :
SecakD®lhameme 2/G¢inl yon TL

T Kk Bankasé Rkgbesi ve ATM

T Yapé Kredi Bankasé ATMO6SsI

T Garant i Bankasé ATMO6sIi

T I NG Bank ATMO6si

T Finansbank ATMO6sI

T HSBC Bankasé ATMOsI

1T TEB Bankassé ATMO

T Akbank ATMO6sI

7T Deni zbank ATMOSsI

T Ziraat Bankasé ATMOsI

T Vak éf ban kuludujoMo s i
Beyeéek Kstanbul Otogarée / Kstihdam

1 AVRASYA 34 personel

1T G¢veinktifkdoy@evénl i k/ Taker on) 73 personel

T TemizIli k ( BYS Bina Y°%°neti m 1%pessonelml

T Turni ke (Atlas Yazél ém / Tak%8pasonel

T Beyék Kstahbpl at eogheégan (a@0®hpersonet r ,

18

er

DEJERLERK

A

K'Y



*KKLETMELER VE HKZMET ALANLARI

1. Seyahat Firmal ar e
Karayolu yolcu takémacél éejé yapan firmal

2. Kkyerl eri

Giyim, el ekt reomdrkt eexiy,a,i Isatgiokwitm, KkKuru tem
3. Otopark

Yol cul arén ara-|laréna park i mkane.

4. Bankalar

Her t¢r bankacél ek ikl eml er.i ve ATM hi z me
5. Oteller

Yolculara konaklama hizmeti verilmekte,
6. Bayrampaka Emniyet M¢gderl ¢ ¢ Otogar Biri

Resmigvenl i k biri mi
7. PTT
Mektup, telefon ve dijer posta hizmetl eri

8. Bel ediye Zabétase
B¢eyéekkehir ve Bayrampaka Bel ediyesi 6nin z

9. Aci | Sajl ek Merkezi
a. YertahsisiAvr asya Ter mi nal Kkl et mel eri A.K
b. Kkl et Kniet anbul Beyeckkehi DaBeéeBaywkan!| &
c. HzmettB¢y ¢k Kstanbul Ot ogaré ve -evre h

d B°Il ¢ml er :
. 112 Hezeéer(RzxzjilléelSememsru ve kKof?°or)

Hi zmet G&zZigoessmanpacka, Esenl er , K¢ -
10.Cumhuri yet Cami. K¢l i yesii
a. Kbaebah M¢gft el ¢ ¢.
b. Kkl et me Awe aysaypaé ni:er mi n a | Kkl et mel er i
c. Birimler:

. K¢t ¢phane (10 bini akkén kitap, ha
ih. Okuma sal onl ar é

ii. ¢Cayevi
iv. Morg ve Taziye evi
V. Akevi
11.G¢venl i k Hi zmet |l er i
a) ¥zel géevenl ik, turnike hizmetl eri
b) Kt f ai ye: yangénlara il k ve késa s¢red
12. Temizlik hizmetleri
Ortak alanlar ve -evre temizli]i,
13.T¢rkiye Otobg¢gs-¢ler Federasyonu (TOFED)
Sekt°rel ¥rge¢tl enme
14Ul usl|l ararasé P®Shabgbu¢VerTDekneji (UATOD)
Sekt°rel ©°rge¢tl enme
15.UATODEj i tim Merkezi
Mes | eki ejitim veren kurum

19



*B! Y! K KSTANBUL KBTYERAKRIRAKAMSAL

DAJI LI MI

Ana faaliyet i kyerl eri
Yazéhane 168
Seyahat firmasé ve ace 324
Dijer hizmetler i Kyeri daj él éme
Restoran 2| Saat tamircisi 1
Kafetarya Camc é 5
Fast bod 13| Tep- ¢ 2
Pastane 3| Dekorasyon 2
Lokanta 52| Ganyan Bayi 2
Kasap Mal i M¢Kavi 2
Market Noter 1
Be¢f e 67| Postane (PTT) 1
Ar écé Dernek (Esn 1
Kahvehane Muhasebeci 1
¢ay ocaj é 15| Sigortaceé 10
Toptanceée 2| Matbaa 6
Depo 161| B¢r o 39
Konfeksiyon 92| Hal écé 3
Terzi 5/ Hedi yeli k e 1
Kuru Temizleme 17| Su Kstasyon 3
Kundur aceé 13| Sajl ek Kabi 1
Berber 20 Bakl ék- é 5
Kkram ¢r ¢nl 46| Galeri 6
Otel 2l ¢ilingir 1
Du K 2| Tabel acé 20
Eczane 2| Hér daévat 10
Kuyumcu 1| Lostra Salonu
D°viz B¢r o 1| Oto Aksesuar
Kurye 1| Motoryajé S
Kargo 1| Tamirhane 19
El ektri k- 2| Servis 4
El ektroni k| 49| Ambal aj cé 1
Kaset - i 6| Yedek par - a 38
Kértasiye 2
TOPLAM 795

Teknik Servisler:

T Mer cedes Benz Tg¢rk

1 Temsa Mitsubishi

T MAN T¢rkiye

1 Brisa

1 Pirelli Servis

1 Goodyear

T Michelin
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OTOGARA ULAKkI M:
T kehir i-i44&er vi s
1 Otogar taksi 135
1 Kamyonet 70
T Haf i f Ra YKsaray-Msenlai dksarayi Havaal ané
1 Belediye ve Halk OtobMe c i d i,Tykeski®ny, Avc él ar , Beki kt ak, Y

T!'KETKM PROFKLK / G!N

SUe ittt 20.000 It

Kol al & K-ecek../l..Me)v00 sluyu
€ A Y 500 kg
KahVe.......oovviiciiie e 500 kg
Hazeéer Gr a.ng.l..Kahwve.60000 poket
K€ K.Biliiiiieeeme e 2.000 kg
PoKet . .CaY. i, 80.000 adet
SOOA....cci i 6.000 Ki Ke
S G 5.000 kg

B 3 ton
EKMEK ..o 50.000 adet
(0] (0] 1) NS 1.000 kg
Kaj et ..Re.etf.e . 5.000 paket
Islak Mendil .........coooeeiiiiiiiiiiiieee 60.000 adet

*KLETKK KM:

YAZI KMA ADRESK

Bl YL K KSTANBUL OTOGARI, Y¥NETKM BKNASI KAT:
BAYRAMPAKA 34170 KSTANBUL
SANTRAL: +90.212 658 05 0b 658 10 10 FAKS: +90.21@58 28 58

Y¥NETKM KURULU :BAKkKANI
AHMET YALAMANOJLU
TEL: +90.212.658 07 10 FAKS: +90.212.658 07 12

Y¥NETKM KURULU BAKKAN YARDI MCI S|
ERDEM Y| CEL
TEL: +90.212.6587 10FAKS: +90.212.6587 12

YY¥NETKM KURULU GENBSL MWED! R
MURAT ARAZ
TEL: +90.212658 07 17 FAKS: +90.212.658 89

GENEL M} D} R YARDI MCI SI
MEHMET TEKKN
TEL: +90.212.658 00 16 FAKS: +90.212.658 00 16

BASIN YAYI N VE HALKLA KLKKkKKLER M! D! R!
ERKAN YILMAZ
TEL: +90.212 658 08 92 FAX: +90.212 658 08 91

21



B.SAMSUNYUSUF ZKYA KEHKHWHRARASI OTOB| S TERMKNAL

Samsun o0 @@am2 &§ODHMOI -m2nkeaparad € al ana sahip
ve 34 adet ticar.i biri mden ol ukan Samsun ot

Samsun otogarénda Kk Bankrasya vwee rZiilrmiakt iBra.n k
ekékpatcgrerrebbDyide, Okelb g¢&t aé k

Ot ogar girick

3 TLAWreca 25 daki kaya kadar k¢-¢k ara- - éek
2010 d® n e mi I Samsun®@t ogdaméwEeaemi | at éndakionAkanyal
ettirimessMEPET Metr o Petr ol ¢ @ r B dtsamshlana ra n; 2888&AN . oTli L
TL. KDV Dahi | bedel Il e MEPET Metr o Petr
i kKl eti |l mektedir

e ——————
GAYRIMENKUL DEGERLEME

8.2.4 Ayhk Kira Degeri

Degerleme konusu tasinmaz igin aylik kira degeri ¢alisma kapsaminda takdir ediimigtir.

Konu tasinmaz otogar tesisi olarak faaliyet géstermekte olup, arsa alani 60.567,05 m? olup, Uzerindeki
kapali alan 20,290 m2dir. Aylik kira degeri takdiri yapilirken taginmazin kapali alani ve arsa alani biyuklagl
gozéniinde bulundurulmustur. Tirkiye genelinde otogar kiralan aragtinimighir. Yapilan aragtirmalarda kira
rakamlarinin daha ok ciroya bagll degiskenlik gosterebildigi gézlenmigtir. Otogar olarak kullanlan
taginmazlarda arsa alaninin, kapali alan biyikliginiin ve yarattidi igletme gelirlerinin dikkate alindig tespit
edilerek takdir edilen kira dederleri bu hususlar dikkate alinarak hesaplanmig ve rapor kapsaminda kapall
alan ve arsa alanina gbre kira degeri belirtilmigtir. Nitekim otogar tesisleri igin agik alanlardan da (peron,
giris —glkis vb. ) igletme gelirleri elde edilebilmektedir. Yapilan degerlendirmeler sonucunda degerleme
konusu taginmazin kira dederi KDV harig olarak agagidaki sekilde takdir edilmigtir.

G004l Qs iyl SnE e ks Ee 2 8 g
SAMSUN 60.567,05 20.290,00 2,00 3,50 192.149,10
TOPLAM YAKLASIK AYLIK KIRA DEGERI (KDV HARIC) 190.000,00

22



TSKB

OZET TABLO

CAVRIMENKUL DECERLEME
RAPOR NO: 2010REV406-3 RAPOR TARIHI: | 07.01.2011
CIK ADRES: Samsun Sehirlerarasi Otobls Terminali, Vatan caddesi, No:180, Yegilkent / SAMSUN

IAPORU HAZIRLAYAN:

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

JEGERLEME UZMANLAR. “igizbe‘;:;fn\w{gl‘]“zzrgam(401456) gg?tﬁ'\ﬁjolil)_egerleme Uzmani {400101)
IAPORU TALEP EDEN: Avrasya Gayrimenkul Yatinm Ortakhidi A.$.

SAYRIMENKULUN KULLANIM!: Toplam 19.200 m2 kapali alanl sehirlerarasi otogar kompleksi.

MAR DURUMU: Degerleme konusu taginmazlarin yapilasma kosullari raporun “4.3 Gayrimenkulin Imar

Bilgileri” hanesinde ayrintili olarak belirtilmistir.

17.01.2011 TARIHLI
3AYRIMENKULLERIN TOPLAM
LDIL PIYASA DEGERI (KDV haric)

(Otuzaltimilyonyediy(izbin.-Tiirk Lirasi)

36.700.000.-TL

(Yirmitigmilyonsekizyiizotuzbin-Amerikan Dolari)

23.830.000.-USD

)7.01.2011 TARIHLI
3AYRIMENKULLERIN TOPLAM
ADIL PIYASA DEGERI (KDV dahil)

{Kirkiicmilyoniigylizaltibin.-Ttirk Lirasi)

43.306.000.-TL

(Yirmisekizmilyony(izondokuzbindértyiiz.-Amerikan Dolari)
1 USD= 1,54 TL kabul edilmistir. USD deger bilgi vermek amaciyla yazilmigtir.

28.119.400.-USD

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugu,

Analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugu;

Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olugturan miilkle herhangi bir ilgisi olmadig; |

Degerleme Uzmaninin ticreti raporun herhangi bir bélimine bagl olmadigt,

| Degerleme ahlaki kural ve performans standartlanna gdre gerceklestigi;

Degerleme Uzmani, mesleki egitim sartlarina haiz oldugu;

Degerleme Uzmaninin dederlemesi yapilan miilkiin yeri ve tirl konusunda daha énceden
deneyimi oldudu;

Degerleme Uzmani, milki kisisel olarak denetledigi;

Bu sayfa degetleme raporunun aynimaz bir pargasidir, rapor icerisindeki detay bilgiler ile
birlikte bir biitiin olup, bagimsiz kullanilamaz.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazilanmasinda mesleki bir
 yardimda bulunmadigint beyan ederiz.

Bu degerleme raporu ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hikiimlerine gdre hazirlanmigtir.

Makbule YONEL

Adem YOL
Sorumlu De(;erlé‘,mé/bzmanl P

Degerlem¢ ld;n'ﬁ/l

TSKB Gayrimenkul Degerleme A_S.
Merkez: Meclisi Mebusan Caddesi, Molla Bayin Sokak, No: 1, 34427 Findikh/istanbul Tel: (0212) 334 50 54 Faks: (0212) 334 50 35 )
Ankara Subesi: Aziziye Mah. Piyade Sok. No: 3-B/7 Cankaya / Ankara Tel: (0312) 441 75 22 (Pbx) Faks: (0312) 441 75 66
lzmir Subesi: Cumhurivet Bulvar, Kuiltlir Mahallesi, No: 140 Alan Apt. K.1, Pasaport / [zmir Tel: (0232) 463 12 00 Faks: (0232) 463 33 50
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CAYRIMENKUL DEGERLEME

8.2.4 Ayhk Kira Degeri

Degerleme konusu taginmaz igin aylik kira degeri calisma kapsaminda takdir edilmigtir.

Konu tasinmaz otogar tesisi olarak faaliyet gdstermekte olup, arsa alant 5.111,96 m? olup, {izerindeki kapal
alan 10.116,35 m2dir. Aylik kira degeri takdiri yapilirken taginmazin kapali alani ve arsa alani biyUkligi
gbzéniinde bulundurulmustur. Tirkiye genelinde otogar kiralan da aragtinimigtir. Yapilan arastirmalarda kira
rakamlarinin daha ¢ok ciroya badl defiskenlik gosterebildigi gdzlenmistir. Otogar olarak kullanilan
taginmazlarda arsa alaninin, kapalt alan biyiikliginin ve yaratt§: igletme gelirlerinin dikkate alindigi tespit
edilerek takdir edilen kira degerleri hususlar dikkate alinarak hesaplanmis ve rapor kapsaminda kapal alana
gbre olan pacal kira degeri belirtilmistir. Yapilan degerlendirmeler sonucunda dederleme konusu tasinmazin
kira degeri KDV harig olarak asagidaki sekilde takdir edilmigtir.

CARSAMBA 5.111,96 10.116,35 2,50 3,50 48.187,13

TOPLAM YAKLASIK AYLIK KiRA DEGERI (KDV HARIC) 48.000,00
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OZET TABLO m

e s
GAYRIMENKUL DECERLEME

RAPOR NO: 2010REV406-1 RAPOR TARIHi: | 07.01.2011

Garsamba Sehirleraras! Otobiis Terminali, Yeni Samsun Caddesi, Kiiglik Sanayi Sitesi

AGIK ADRES: Yani, Cargamba / SAMSUN

RAPORU HAZIRLAYAN: TSKB Gayrimenkul Dederleme A.S.

e . Makbule YONEL/ Adem YO/

DEGERLEME UZMANLARI Degerleme Uzmani(401456) Sorumlu Degerleme Uzmani (400101)
RAPORU TALEP EDEN: | Avrasya Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.

GAYRIMENKULUN KULLANIMI: | Toplam 10.080 m? kapal alana sahip otogar binasi.

_{
Samsun ili, Gargamba ilgesi, Kirazbucagi kéyt, F37d05d4a pafta, 113 ada, 3 parsel no'lu

TAPUKAYIT BILGlLERI‘: “Otogar” vasifli “Avrasya Terminal igletmeleri A.S.” millkiyetinde bulunan gayrimenkul.

Stz konusu parsel, 05.05.2006 tarih, 85 sayili ve 11.11.2008 tarih 156 sayili Carsamba
. Belediyesi meclis karari ile yapilan plan degisikligi kapsaminda;.
IMAR DURUMU: - "“Otogar Alani+ Akaryakit Satis Yeri" lejandinda kalmaktadir.
- Ingaat derinligi 41,40 m.
- Insaat cephesi 31,50 m.+106,70 m.+25,00 m. dir.
10.070.000.-TL
(Onmilyonyetmighin.-Tiirk Liras1)

07012011 TARIHLI TOPLAM
ADIL  PIYASA DEGERI (KDV

Harig) 6.540.000-USD
(Altimilyonbesyiizkirkbin.-Amerikan Dolari)

07.01.2011 TARIHLI TOPLAM 11.882.600.-TL

ADIL PIYASA DEGERI (KDV (Onbirmilyonsekizytizseksenikibinaltiyliz.-Ttirk Lirasi)

Dahil)

7.717.200-USD

1 USD=1,54- TL kabul edilmistir. (Dolar kuru bilgi amacli verilmistir.)

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin bildigi kadanyla dogru oldugu;

Analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugu;
Degerleme Uzmaninin de@erleme konusunu olugturan miilkle herhangi bir ilgisi olmadgs;

Degerleme Uzmaninin dcretinin raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadids;

Degerlemenin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestidi;

Degerleme Uzmaninin, mesleki editim sartlarina haiz oldugu;
Degerleme Uzmaninin dederlemesi yapiian mdlk(n yeri ve tlri kanusunda daha énceden deneyimi oldugu;

Degerleme Uzmaninin, milkd kisisel olarak denetledigi;

Bu sayfa degerleme raporunun aynimaz bir parcasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitin olup, bagimsiz kullanilamaz.

Raporda belirtilenlerin haricinde hig kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda bulunmadigini beyan ederiz.

Bu degerleme raporu ilgili Sermaye Piyasas) Mevzuatl hikimlerine gére hazianmigtir,

Makbule YONEL Adem YOL
Degerleme Uzman,—~ Sorumlu Degerleme Uzmani

- A

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. www.tskbgd.comtr
Merkez: Meclisi Mebusan Caddesi, Molla Bayin Sokak, No: 1, 34427 Findikli/istanbul Tel: (0212) 334 50 54 Faks: (0212) 334 50 35
Ankara jubesi: Aziziye Mah. Piyade Sok. No: 3-B/7 Cankaya / Ankara Tel: (0312) 441 75 22 (Pbx) Faks: (0312) 441 75 66
Izmir ubesi: Cumhuriyet Bulvan, Kiiltiir Mahallesi, No: 140 Alan Apt. K.1, Pasaport / [zmir Tel: (0232) 463 12 00 Fals: (0232) 463 33 50
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8.2.4 Aylik Kira Degeri . GAYRIMENKUL DECERLEME
Degerleme konusu taginmaz igin aylik kira degeri galisma kapsaminda takdir edilmistir.

Konu tasinmaz otogar tesisi olarak faaliyet géstermekte olup, arsa alani 10.312.44 m? olup, lzerindeki
kapali alan 3.953 m2dir. Aylik kira degeri takdiri yapilirken taginmazin kapali alani ve arsa alani biyiktagii
gozéntinde bulundurulmustur. Tiirkive genelinde otogar kiralan da aragtinimigtir. Yapilan aragtirmalarda kira
rakamlarinin daha ¢ok ciroya badli degiskenlik gdsterebildigi g&zlenmitir. Otogar olarak kullanilan
taginmazlarda arsa alaninin, kapali alan bilyikliginin ve yaratti§ isletme gelirlerinin dikkate alindid) tespit
edilerek takdir edilen kira dederleri hususlar dikkate alinarak hesaplanmis ve rapor kapsaminda kapali alana
gore olan pagal kira dederi belirtilmigtir. Yapilan dejerlendirmeler senucunda deferleme konusu tasinmazin
kira degeri asagidaki gekilde takdir edilmistir.

10.312,44 3,50 34.460,38
TOPLAM YAKLASIK AYLIK KIRA DEGERI (KDV HARIG) 35.000,00
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

OZETTABLO
RAPOR NO: 2010REV406-2 RAPOR TARIHI: 07.01.2011
— —
\ACIK ADRES: Havza Sehirleraras) Otobiis Terminali, indni Caddesi Bulvari, No: 12, Havza / SAMSUN,
RAPORU HAZIRLAYAN: TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
e . Makbule YONEL / Adem YOL /
DEGERLEME UZMANLAR: Degerleme Uzmani (401456) Sorumlu Degerleme Uzmani (400101)
RAPORU TALEP EDEN: Avrasya Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.
GAYRIMENKULUN KULLANIMI: Toplam 3.953,00 m? kapal alana sahip otogar binas!.
" o Samsun ili, Havza ilgesi, Inénii mahallesi, Seydi Pinar sokagl, B.a pafta, 653 ada, 2 parsel no’lu
TAPU KAYIT BILGILERI: ‘2 Kath Betonarme Otogar Binasi ve Arsasi” vasifli, “Avrasya Terminal Igletmeleri AS’
milkiyetinde bulunan gayrimenkul.
Taginmaz 04.04.2007 onay tarihli 1/1000 8lgekli “Havza Merkez Uygulama Tadilat imar Plani”
kapsaminda,
MAR DURUMU: Termlngl Alan_l_ lejandinda kalmaktadir.
- Avan projeye gére uygulama yapilacaktr, )
Gekme mesafeleri Havza Deresi, Ters Akan Deresi ve inonii Bulvart Caddesinden 10
m., komsu parsel ve sokaklardan 5 m.'dir.

)7.01.2011 TARIHLI TOPLAM  ADIL

6.870.000.-TL
(Alimilyonsekizytzyetmisbin.-Tiirk Lirasi)

>]YASA DEGERI (KDV Harig) 4.460.000-USD
{Dértmilyondortyiizaltmigbin.-Amerikan Dolarr)
Lo : 8.100.700.-TL
mﬁ}fs GTE‘;?%'V th'?.ﬁm ADIL (Sekizmilyonyiizbinyediyiiz.-Tiirk Liras)
5.262.800-USD

(Besmilyonikiylzaltmisikibinsekizyiiz.-Amerikan Dolan)
1§ = 1,54- TL kabul edilmistir.

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin bildigi kadanyla dogru oldugu;

Analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugu:

Degerleme Uzmaninin degerieme konusunu olugturan miilkle herhangi bir ilgisi oimadig;

Degerlsme Uzmaninin Gcretinin raporun herhangi hir bélimine badh cimadidi;

Degerlemenin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestid

Degerieme Uzmaninin, mesleki egitim santfarna haiz oldugu;

Degerleme Uzmaninin dederlemesi yapilan miilkiin yeri ve tiiril konusunda daha énceden deneyimi oldudu;

Degerleme Uzmaninin, miilk{ kisisel olarak denetledidi;

badimsiz kullanilamaz.

Bu sayfa dejerleme raporunun ayrimaz bir pargasidir, rapor igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir bittin olup,

beyan ederiz.

Raporda belirtilenlerin haricinde hig kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki hir yardimda bulunmadidini

Bu degerleme raporu ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hikiimlerine gére hazirlanmigtir,

Makbule YONEL Adem YOL
Dgie;lqme,[ﬂ;mam’ Sorumlu Degerleme Uzmani

W

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. .tskbgd.com.tr |
Merkez: Meclisi Mebusan Caddesi, Molla Bayin Sokak, No: 1, 34427 Findikli/Istanbul Tel: (0212) 334 50 54 Faks: (0212) 334 50 35
Ankara §ubesi: Aziziye Mah. Piyade Sok. No: 3-B/7 Cankaya / Ankara Tel: (0312) 441 75 22 (Pbx) Faks: (0312) 441 75 66
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